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ПРИМЕРНЫЙ ПЕРЕЧЕНЬ ДОКУМЕНТОВ, ПРЕДСТАВЛЯЕМЫХ ДЛЯ ГОСУДАРСТВЕННОЙ РЕГИСТРАЦИИ

ДОГОВОРА ОБ ИПОТЕКЕ

1. Заявление о государственной регистрации договора об ипотеке (при личном обращении заполняется в присутствии специалиста Управления) (при нотариальной форме договора заявление подается одной из сторон, при простой письменной форме – и залогодателем и залогодержателем).
2. Документ об уплате государственной пошлины за  государственную регистрацию.
3. Документ, удостоверяющий личность заявителя.
4. Представитель юридического лица представляет учредительные документы юридического лица или нотариально удостоверенные копии учредительных документов юридического лица; документы, подтверждающие государственную регистрацию юридического лица; свидетельство о присвоении юридическому лицу индивидуального номера налогоплательщика; документ, подтверждающий полномочия руководителя юридического лица.

Если в деле правоустанавливающих документов уже имеются копии названных документов, то возможно представление выписки из ЕГРЮЛ, свидетельствующей об отсутствии изменений и дополнений учредительных документов юридического лица.
5. Документы, подтверждающие полномочия представителя правообладателя, сторон сделок, в том числе:
– нотариально удостоверенная доверенность (доверенность, выданная в порядке передоверия, представляется вместе с первоначальной (основной) доверенностью);

– предварительное разрешение органов опеки и попечительства в случае выдачи доверенности от имени подопечного;
– документы, подтверждающие полномочия лица действовать от имени юридического лица без доверенности. 

6. Договор об ипотеке (или договор залога права аренды на земельный участок или договор залога права требования, вытекающего из договора участия в долевом строительстве), заключенный в простой письменной форме (в количестве, равном числу сторон сделки, и один подлинный экземпляр для приобщения к делу правоустанавливающих документов), или нотариально удостоверенный договор об ипотеке (в количестве, равном числу сторон сделки), и копия  нотариально удостоверенного договора об ипотеке для приобщения к делу правоустанавливающих документов.
7. Документы, названные в договоре об ипотеке в качестве приложения.
8. Кредитный договор или иной договор, содержащий  обеспечиваемое ипотекой обязательство.
9. Кадастровый паспорт объекта недвижимости либо кадастровый план, технический паспорт, план, которые содержат описание объектов недвижимости и выданы в установленном законодательством Российской Федерации порядке                          до 1 марта 2008 г. Представление кадастрового паспорта данного объекта недвижимого имущества не требуется, если кадастровый паспорт, план данного объекта недвижимого имущества или иной документ, содержащий описание данного объекта недвижимого имущества, либо в случае государственной регистрации прав на земельный участок – кадастровый паспорт или кадастровый план такого земельного участка ранее уже представлялся и помещен в соответствующее дело правоустанавливающих документов.

С 1 марта 2010 г. законодательством Российской Федерации предусмотрена возможность представления на государственную регистрацию заявления о государственной регистрации прав на земельный участок без представления кадастрового паспорта (плана) земельного участка.
10.  Если предметом залога выступает земельный участок или право аренды на земельный участок  дополнительно предоставляются:     

· согласие собственника земельного участка на залог права аренды; 
· уведомление собственника земельного участка на залог права аренды: 
– при аренде земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности на срок более чем пять лет;

– если залог права аренды земельного участка осуществляется в связи с ипотекой находящегося на этом участке здания;
· решение об ипотеке земельных участков, находящихся в муниципальной собственности, и земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена, если такие земельные участки предназначены для жилищного строительства или для комплексного освоения в целях жилищного строительства и передаются в обеспечение возврата кредита, предоставленного кредитной организацией на обустройство данных земельных участков посредством строительства объектов инженерной инфраструктуры.
В случаях, предусмотренных в законе или договоре, на государственную регистрацию представляются и иные документы, в том числе:
1. Для физических лиц – нотариально удостоверенное согласие супруга (супруги) на заключение договора об ипотеке.
2. Разрешение органа опеки и попечительства, если предметом договора об ипотеке является помещение, находящееся в собственности несовершеннолетних, ограниченно дееспособных или недееспособных лиц.
3. Разрешение органа опеки и попечительства, если предметом договора является жилое помещение, в котором проживают находящиеся под опекой и попечительством члены семьи собственника данного жилого помещения либо оставшиеся без родительского попечения несовершеннолетние члены семьи собственника.
4. Для юридических лиц – справка о крупности сделки, подписанная компетентным органом юридического лица, или решение уполномоченного органа юридического лица о заключении договора ипотеки. 

5. Заключение оценщика о стоимости имущества, в случаях, предусмотренных законом или решением учредителей (участников) либо  уполномоченным органом  юридического лица.
6. Согласие собственника на ипотеку имущества, принадлежащего унитарному предприятию на праве хозяйственного ведения.
7. Согласие или разрешение другого лица или органа, если предметом ипотеки является имущество, на отчуждение которого требуется такое согласие или разрешение.
8. Согласие собственника (арендодателя), если предметом договора является право аренды. 

9.  При последующем залоге необходимо согласие первого залогодержателя (за исключением случаев, когда сторонами остаются одни и те же лица).
10.  Закладная, если в договоре об ипотеке указано, что права залогодержателя удостоверяются закладной.

11.  Документы, названные в закладной в качестве приложений.
12.  Решение о залоге, если предметом ипотеки является недвижимое имущество, находящееся в государственной собственности и не закрепленное на праве хозяйственного ведения.
13.  Нотариально удостоверенная лицензия на управление ипотечным покрытием, правила доверительного управления ипотечным покрытием (при государственной регистрации ипотеки, обеспечивающей требования, составляющие такое ипотечное покрытие). 

14.  Выписка из реестра паевых инвестиционных фондов, выданная в установленном Федеральным законом от 29.11.2001 № 156-ФЗ «Об инвестиционных фондах» порядке не ранее чем за десять дней до даты представления документов на государственную регистрацию; правила доверительного управления паевым инвестиционным фондом (договора доверительного управления паевым инвестиционным фондом) со всеми внесенными в них изменениями и дополнениями; лицензия управляющей компании, в доверительном управлении которой находится паевой инвестиционный фонд (при государственной регистрации ипотеки недвижимого имущества, составляющего паевой инвестиционный фонд).  

