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ПРИМЕРНЫЙ ПЕРЕЧЕНЬ ДОКУМЕНТОВ, ПРЕДСТАВЛЯЕМЫХ ДЛЯ ГОСУДАРСТВЕННОЙ РЕГИСТРАЦИИ

ПЕРЕХОДА ПРАВА НА НЕЖИЛЫЕ ОБЪЕКТЫ НЕДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА

1. Заявление о государственной регистрации перехода права (при личном обращении заполняется в присутствии специалиста Управления). 

2. Заявление о государственной регистрации права собственности (при личном обращении заполняется в присутствии специалиста Управления).
3. Документ об уплате государственной пошлины за  государственную регистрацию.
4. Документ, удостоверяющий личность заявителя.
5. Представитель юридического лица представляет учредительные документы юридического лица или нотариально удостоверенные копии учредительных документов юридического лица; документы, подтверждающие государственную регистрацию юридического лица; свидетельство о присвоении юридическому лицу индивидуального номера налогоплательщика; документ, подтверждающий полномочия руководителя юридического лица.

Если в деле правоустанавливающих документов уже имеются копии названных документов, то возможно представление выписки из ЕГРЮЛ, свидетельствующей об отсутствии изменений и дополнений учредительных документов юридического лица.
6. Документы, подтверждающие полномочия представителя правообладателя, сторон сделок, в том числе:
– нотариально удостоверенная доверенность (доверенность, выданная в порядке передоверия, представляется вместе с первоначальной (основной) доверенностью);
– документы, подтверждающие полномочия лица действовать от имени юридического лица без доверенности;

– предварительное разрешение органов опеки и попечительства в случае выдачи доверенности от имени подопечного;

– для представителя органа государственной власти или местного самоуправления доверенность, составленная на бланке данного органа, заверенная печатью и подписью руководителя данного органа.    

7. Правоустанавливающий документ на объект недвижимого имущества не требуется в случае, если ранее уже представлялся и помещен в соответствующее дело правоустанавливающих документов.
8. Договор со всеми изменениями и приложениями.
9. Кадастровый паспорт объекта недвижимости либо кадастровый план, технический паспорт, план, которые содержат описание объектов недвижимости и выданы в установленном законодательством Российской Федерации порядке до 1 марта 2008 г. Представление кадастрового паспорта данного объекта недвижимого имущества не требуется, если кадастровый паспорт, план данного объекта недвижимого имущества или иной документ, содержащий описание данного объекта недвижимого имущества, либо в случае государственной регистрации прав на земельный участок – кадастровый паспорт или кадастровый план такого земельного участка ранее уже представлялся и помещен в соответствующее дело правоустанавливающих документов.

С 1 марта 2010 г. законодательством Российской Федерации предусмотрена возможность представления на государственную регистрацию заявления о государственной регистрации прав на земельный участок без представления кадастрового паспорта (плана) земельного участка.

10.  Документ о передаче объекта недвижимого имущества, если иное не предусмотрено договором.
В случаях, предусмотренных в законе, на государственную регистрацию   представляются и иные документы, в том числе:

1. Для физических лиц – нотариально удостоверенное согласие супруга  на отчуждение недвижимого имущества.

2. Разрешение органов опеки и попечительства, если  собственником  отчуждаемого недвижимого имущества является несовершеннолетний, ограниченно дееспособный, недееспособный.

3. При отчуждении доли в праве общей долевой собственности  третьему лицу – документы, подтверждающие, что продавец известил в письменной форме остальных участников долевой собственности о намерении продать свою долю постороннему лицу, либо письменный отказ всех сособственников от преимущественного права приобретения, оформленный нотариально или в регистрирующем органе.

4. Разрешение органов опеки и попечительства при отказе несовершеннолетних в возрасте от четырнадцати до восемнадцати лет или родителей, усыновителей, опекунов, действующих от имени несовершеннолетних, не достигших четырнадцати лет (малолетних), от права преимущественной покупки доли в праве общей собственности.  
5. Для  юридических лиц – справка о крупности сделки, подписанная компетентным органом юридического лица, или решение  уполномоченного органа юридического лица о заключении договора.

6. Для юридического лица – справка от продавца (юридического лица) о произведенных расчетах по договору, подписанная руководителем и бухгалтером.

7. Письменное согласие залогодержателя при переходе права собственности на заложенное недвижимое имущество.

8. Паспорт объекта культурного наследия, охранно-арендный договор, охранный договор или охранное обязательство – если объект недвижимости является объектом культурного наследия; заключение историко-культурной экспертизы  – если объект недвижимости является выявленным объектом культурного наследия.

9. При приобретении объекта недвижимости с использованием кредитных или заемных средств на государственную регистрацию представляются: 


– кредитный договор (договор займа);

– закладная (если права залогодержателя удостоверяются закладной);


– заключение независимого оценщика о рыночной стоимости имущества (если права залогодержателя удостоверяются закладной).
Примечание: Если здание, строение или сооружение и земельный участок, на котором оно расположено, принадлежит на праве собственности одному лицу, они должны отчуждаться одновременно (статья 35 Земельного кодекса РФ). Для этого лицом, отчуждающим недвижимое имущество, должны быть представлены документы, подтверждающие его право собственности на земельный участок.
